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PROTOCOLE D'ACCORD
SUR LA VETUSTE EN MATIERE DE
REPARATIONS LOCATIVES

Adopté par le Conseil de Concertation Locative* de 'ESH Le Foyer Normand

* La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 sur la solidarité et le renouvellement urbain, modifiant
la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986, a renforcé la concertation locative dans le logement social.
Conformément aux articles 44, 44 bis, 44 ter et 44 quater de la loi du 23 décembre 1986 modifiée,
un plan de concertation locative a été élaboré par 'ESH Le Foyer Normand, avec le concours des
Administrateurs élus par les locataires et approuvé par le Conseil d'Administration au cours de sa séance
du 17 avril 2003. Conformément & ce plan, un conseil de Concertation Locative est instauré . Il est
compose
» de représentants du bailleur : G
e Monsieur Michel PILLET A
e Monsieur Claude GOUESLARD
» et de représentants des locataires
e Monsieur Michel TOURY

e Mademoiselle BAREY Céline ; /&\[ [JJ

Société Anonyme d’Habitation & Loyer Modéré au capital de 40000 euros
Siege social : 2 Place de I'Hotel de Ville - 14460 COLOMBELLES - RCS CAFN B 593 820 301 - INSEE : 820-14167-0001 H - SIRET : 593 820 301 00012



OBJECTIFS

Clarifier et unifier la notion de réparation locative pendant e contrat de location, lister les réparations
locatives.

Mettre en place une procédure qui commence par un Etat des lieux entrant fiable, qui se poursuit par une
¢ventuelle pré-visite en présence du locataire ; 'ensemble étant calé par un accord clair et précis afin de :

e Supprimer pendant le contrat de location les conflits en mati¢re de réparations locatives ;

» Minimiser le montant des réparations locatives tout en maximisant 'entretien réalisé par le locataire ;
o Diminuer le contenticux suite a 1'Etat des licux sortant ;

* Donner une derniére "bonne image" de la société au locataire.



1. PRINCIPES GENERAUX

. Ie Consecil de Concertation Locative de I'Entreprise Sociale pour I'Habitat (ESH) Le Foyer
Normand rappelle gu'il y a des obligations & la charge du bailleur, en particulier celle "de délivrer au
locataire le logement en bon état d'usage et de réparation”, et des obligations a la charge du locataire en
particulier en matiére de réparations locatives (décret 87-712 du 26/08/1987) et d'entretien des logements.

Le locataire d'un logement HLM en dispose pendant sa durée d'occupation, période au cours de
laquelle il a l'obligation d'utiliser les locaux et les équipements qui y sont rattachés d'une maniere
convenable conforme a leur destination.

A défaut par le locataire d'avoir rempli les obligations mises a sa charge, 'organisme bailleur est
fondé a réclamer a celui-ci les travaux de remise en état nécessaires, a l'exception de ceux consécutifs a la
vétusté, le vice de construction, ou la force majeure.

II. DEFINITION DE LLA VETUSTE

La vétusté est la conséquence de l'usage normal dans le temps de la chose louée : elle est
entiérement a la charge du bailleur.

L'usage normal inclut l'entretien permanent auquel est tenu le locataire.

. Les signataires du présent protocole rappellent que le locataire est légalement tenu de s'assurer et
de signaler au bailleur tout dommage dont il ne se croit pas responsable, dés qu'il le constate.

III. CHAMP D'APPLICATION DE LA VETUSTE

La vétusté concerne l'ensemble des réparations locatives définies par le décret 87-712 du
26/08/1987 et la jurisprudence, dont la liste n'est pas limitative.

Elle ne concerne pas :

1. Les pertes de la chose louée ;

2. Le défaut de réalisation des travaux consécutifs a4 un sinistre dont le locataire a été
indemnisé ;

3. Les conséquences d'un défaut de souscription par le locataire d'une assurance pour
couvrir les risques locatifs ;

4. Les conséquences d'un usage abusif caractérisé (dégradation) ;

5. Les locaux ayant fait I'objet de transformations sans l'accord écrit du bailleur (pose ou
dépose d'éléments) ;

6. Les dépenses consécutives a un défaut de propreté et d’hygicne.

1V. POINT DE DEPART DE LA VETUSTE

Le point de départ de la vétusté est :
e Soit la date de premiére mise en location ;
e Soit la date de la derniére réfection de I'élément considéré effectuée par le bailleur ;
e Soit la date de départ du précédent locataire lorsqu'il a lui-méme procédé a la réfection.
A cet effet, la date de remise & neuf de chacun des éléments constituant le logement sera
mentionnde, dans la mesure du possible, sur les états des lieux entrant et sortant, ainsi que la date de
premiére mise en location.

V. COEFFICIENT D'ABATTEMENT

Le coiit des réparations susceptibles d'étre imputées au locataire sortant, dans le cas d'un usage
anormal, sera minoré d'un coefficient d'abattement calcule en tenant compte d'une durée d'usage
théorique, étant précisé que :

e La notion de vétusté ne pourra étre invoquée qu'en fin de contrat, qu'il s'agisse d'un
départ ou d'une mutation ;

e Les cocfficients d'abattement pour vétusté sont applicables au prix de remplacement de
1'élément considéré 4 la date de 1'état des lieux sortant ;

e Que le baréme ci-dessous a ¢été établi pour des travaux de qualité réalisés selon les

régles de 'art. T
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ELEMENTS DU LOGEMENT

DUREE D'USAGE THEORIQUE

Peinture, papiers peints et autres revétements (murs et plafonds) 8 ans
Dalles thermoplastiques, topisol ou autres 15 ans
Revétements de sol aignilleté ou textile (moquette) '
s Séjour 3 ans
®  Chambre 10 ans
Carrelage sol 25 ans

Plancher bois

Pongage non imputable au locataire au
dela de 15 ans d'occupation

Volets roulants — volets battants 20 ans
Persiennes — jalousies 15 ans
Sangle de volet roulant 15 ans
Mécanisme de volet roulant 15 ans
Meubles supports d'évier (agglomére) 15 ans
Equipements sanitaires :
+ FBviers 20 ans
s Appareils sanitaires dont WC 20 ans
e Abattant WC 10 ans
Robinetterie (dont mécanisme de chasse et en complément du contrat 20 ans
d'entretien éventuel)
Plomberie (alimentation, raccordements aux colonnes, siphon) 20 ans

Menuiseries intérieures bois :
#  Parties fixes

Pas de vétusté

e Parties mobiles 25 ans

e Plinthes 20 ans
Menuiseries intérieures :

s Plastiques 20 ans

o Métalliques 20 ans
Serrurerie (mécanismes — quincaillerie) 10 ans
Falence 20 ans

TAUX

TEMPS D'OCCUPATION POURCENTAGE D'ABATTEMENT POURCENTAGY DE RECUPERATION
PAR AN CUMUL, SUR LE LLOCATAIRE
8 ANS

0az2ans 0 0 100
3™ année 10 10 90
4°™ année 16 20 30
5" année 12 32 68
6™ année 15 47 53
7" année 20 67 33
8™ année 23 90 10

Au-dela 90 10

10 ANS

04a2ans 0 0 100
3" annde 5 5 05
4°™ année 8 13 87
5% année 8 21 79
6" année 10 31 69
7" année 12 43 57
8™ année 14 57 43
9" annde 16 73 27
10°™ année 17 90 10

Au-deld 90 10




15 ANS

04a3ans 0 0 100
4" année 4 4 96
5™ année 5 9 91
6™ année 6 15 85
7" année 6 21 79
8™ année 6 27 73
9% année 7 34 66
10" année 7 41 59
11" année 8 49 : 51
12°™ année 8 57 ' 43
13°™ année 9 66 & 34
14°™ année 11 77 23
15 année 13 90 10

Au-dela 90 10

20 ANS

04asans 0 0 100
6°"° annde 4 4 96
7" année 5 9 91
8™ année 5 14 86
9™ année 35 19 81
10 année 5 24 76
11 année 6 30 70
12" année 6 36 64
13*™ année 6 42 58
14™ année 6 48 52
15°™ année 6 54 46
16 année 7 61 39
17" année 7 68 32
18 année 7 75 25
19°™ année 7 82 18
20°™ année 8 90 10

Au-dela 90 10

25 ANS

0a9ans 0 0 100
10°™ année 4 4 96
11" année 4 8 92
12" année 4 12 88
13°™ année 4 16 84
145" année 4 20 80
15" année 4 24 76
16" année 5 29 71
17" année 5 34 66
18 année 5 39 61
19" année 6 45 55

20 année 6 51 49
21°™ année 7 58 42
22°" année 7 65 35
23 année 8 73 27
24°™ année 3 81 19
25" année 9 90 10

Au-dela 90 10

Les taux ci-dessus s'appliquent en tenant compte de la période d'usage par le locataire sortant.
Les locataires, par leurs représentants, s'engagent a I'application de ce protocole pour tout état des lieux.
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VI. DISPOSITIONS PARTICULIERES
1. L'ESH Le Foyer Normand s'engage :

a.

b.

C.

d.
e.

A utiliser, pour la rédaction des états des lieux, la grille des termes recommandés annexés
au présent accord (annexe 1) ;

A effectuer dans la limite des moyens dont I'ESH Le Foyer Normand dispose, la procédure
du pré-état des lieux en début de période de préavis de congé ;

A ne pas s'opposer a la présence d'un représentant d'une organisation de locataires lors d'un
état des lieux ;

A mettre a la disposition du locataire dans ses bureaux, un exemplaire du présent protocole ;
A appliquer cette grille lors de 1'état des lieux.

2. "L'usage abusif caractérisé..."
"L'usage abusif caractérisé" peut notamment étre défini selon les critéres restrictifs suivants :

a.

b.

c.

d.

Dégradations du logement par condensation ou humidité excessive liées a :

o L'arrét volontaire de 1a VMC,

o L'utilisation d'un chauffage d'appoint fonctionnant au gaz ou au pétrole (de
type Zibro Kamin) et/ou 4 la non utilisation du systéme de chauffage
installée par 'ESH Le Foyer Normand.

Vandalisme ou détérioration généralisée d'une ou plusieurs pi¢ces (par exemple, tapisserie
arrachée par lés entiers, produits divers répandus sur les murs, les plafonds ou les sols,
traces de brilures sur l'ensemble des revétements de sols, éléments d'équipements
arrachés, tuyaux tordus, etc.)

Utilisation du logement pour un autre usage que l'habitation (élevage d'animaux, atelier,
dépdt d'ordures ...)

Non respect des conditions d'hygiéne élémentaires en particulier du réglement sanitaire
départemental.

3. L'ESH Le Foyer Normand rappelle que I'état des lieux est une négociation qui doit se dérouler
dans la stricte application des textes définissant les réparations locatives.

VII. APPLICATION DE L'ACCORD

Le présent protocole est adopté par le Conseil de Concertation Locative. Il prendra effet aprés
signature par les parties et sera soumis pour approbation au Conseil d'Administration de I'ESH Le Foyer

Normand.

Il pourra étre dénoncé par I'une des parties signataires avec un préavis de trois mois et continuera
toutefois & produire ses effets tant qu'un nouvel accord ne sera pas intervenu, pendant une durée
maximale de 24 mois (sauf dispositions réglementaires contraires).

Tout litige pouvant naitre de l'application de cet accord sera examiné par le Conseil de
Concertation Locative a l'initiative de I'un de ses membres. -

Pour les logements loués avant la date de prise d'effet du présent accord, il est expressément
convenu que seul le temps d'occupation sera pris en compte pour déterminer le coefficient de vétusté,
I'ESH Le Foyer Normand ne possédant pas toujours les éléments suffisants sur les réparations effectuées
dans les logements en cours de bail.

Fait & Colombelles en 2 exemplaires Le 10 FEV. 2004
Pour le bailleur Pour les locataires -
Michel PILLET Claude GOUESLA}D\ Michel TOURY Céline BAREY

/\@ | Kl—v‘\ o



$95SBD SUBJHEIUIND
glouglap jualizi3

3ii009p sdwey)

9951A9D DUB(EIUIND

8|gns [P USWISSSIINO
s2yod sap jsuucouny nay

WUBWER P 20USSqy » sfewwopus suLERl glaudold ap 219 SIRANEY  * SULI0RP g & SoUWORRp SNBIGEL  » d3iAg SNOS 3T7aAIN
apUBWIWOIDIE)
noebpeq ‘senepalag e mwmwmmhm_. .
SI0UGIRD lUBWgGIT  » wM U oa “
UsWogpeoussty e ns[usssiy e mm‘ge_.mm .
soyceLy JljSeW sp 90Ussqy e -
590104 e 5o jew asojled no Sunnop T TIVONING ~ TR unEEag
euenbuely e 3LaNoq UolEsuUSpLCD usLessiyones e piEdEd e
855580 e 9p NE9| 8 UCJeNJeAg,p NOIL | o3ijeos el 2] @ alauuodew ol XesI0g e
(+'snol)) sequousieq e giaidoid ap jele SIBANRIY @ 21U3 3)IBUSUBISp JUIOr . — mwx o
gsodapsepnt e 2935IA90 e JlEos BN e 1 saIneUaNL so10 4 .
aguILLE] Inci SULOEp ey e sonpual e
UoU N 998123) (Bl UoRIRdsY e ANOYZINOES L2189 |18 2881eI6 elJed no anuad g Jed agpnog e sa)uBSIyNSU) SQULOEp SNBICE L . y TG
gsodap nousp, e ucu no juted sjisysuei p Uil e Juesixau) ofessieisy e se|swned ap alguioN = jpuuoRauG Nar @
AHIHNHEIG/ANASINNAN
SO0 +
sejuenbuep] = glinoi sp a9jenbie -
5395580 SOTIOUTIEP NO $99084 e SNOLLYSITYNY?)
S89%RI0] - SSTINOY  * BUDBLE UORBXL 8D JaNj0n
2010} BWSILEISY *
wenbuepy e S90)C)IBUIQCI SpBjE) - aleius sbeeleddy o
9sse] alougpp afalg e H I 18UIG0I 5P 89t Ej SUBp NAP  » TovaIA R LIENE0Y
ox|) [ew ancubleq abeyigeq
glaudoid ap B39 SIEANEY] - Negp 9SSBYD HOMDSTY o
gg M ensAND .
jussqy e UCLeX|) OSIRANER Ogere e
@lsd e QLIeID e BIAg e
2Inssl4 29UON0OG UOIRNOBAT e gsn eyoubleg Jolgel o ajoubleg .
ahey e {~aucalps julol) spasedde LB} xouj . syonopedeg e
253ED) . Sap InOJNE SBYIUEID.p 8oUSSaY e gineweld afedugies e abedusied o STUIVLINYS S 139vddy
IR0
INIWFOV AN JUSNLEA =
$3.43d NC SNOILYQvd93Q ANIAIOVIdNZE NN ¥ A3 318¥d LNVLISS30IN NOILONYLSNGD 3T 30IA ZYARON 3UNSN
INYNNOQ N3 L34 N4, LNV430 AN N3LEAINA A inv43]d 411dI¥283Q
RIVIVICT JdIY L3 8d0¥d

{2102 3480190 ¥ NG FALYIOT NOLLYLYIINOGD 3a TUISNOD NI FFANOUAY L3 33I4IQ0W) STANVNINOITY SIWYEL $3T ITUHD — | IXINNY




anfey e
sinua ‘oig e
595580
'SJUENDUBUI INSS 8D 8LE e | 2yS|UiS S)INS SOSI[ES) LU XNEAR]|
{assieid OGO MBS 3P LG » BULICJUCO UOU UOSE} 3P (JuawoLuosulod) sysnbopy e
3Ny '8]j09) SSGRIEPLL SBYDBL e UBBIILD SIBANBI B o504 anbisejd JUBWRIRASY e $9|gnew ap Spald ap $808)] e gejnbie side] o
aindneo ‘'9dnod e | slins BigeIRdnags UOU JUSWSSASY - gjeudeud sp 1B19 sieanep sBezubel np usWs 033 - abessed anbseld juolwsignsy e

juenbueyy e 59ieubls UoU uo[RA I Sun p 99SSIADP |INSS op alleg sagjeubls suojeL YUl s[Jed sogsnes ansnp saei] e seleq -
Juely w BSNED & AU0LSISP JUBLIBIGASY = g)j098Q E S)INS 9j0sop USWANoASY =  9EJ0) NO 8jjaited UOHEIO|00s] e lonbied e
NP IS0 e 7085 20 SINAWZ1aATY
adepeul piodoey e
opeldap Loddng e SRl -
sigels) e 3oz e
SHUILLIS) UOU XNBARI] SIEJIOU SUDE L * nwepuedednon | e
suied sieded Ins amuisg » (gjeudis uou) xnes (uswaudoud sosijeal)
ey e 53p 1259p UN & )INS $8[03INY = oBeassal 3UISINO 3P SUBWIS NO XNEapY sieuEiersy e

lienblUew ‘gliyoep Jeided o QUPILINYp 9] * un JUB}SS803U a[es ainjuied usLzq B §8.180 Jnod UDJEX]} 8D SNOU| - ougsside] e
sdnoo ep sevel e giaudoid 8p 1219 SIBANBY l1008p Juisd Jaded Np SSNSS| SRUNSSISION »|  S[2101 N S|[oiUed UoleIoeIs] * amuizd e
soug e SANO4VId / SHNIA
audoudde
uou ebeyencgal sp NELQIE -
XNeales No Juiof Ins ainuisd
juenbuep e
{awel | NP Jip2d B) BIABYS B NOJL o
Sayosiqg . alaidoid ap 1610 SRANE acaidiol
S9ja » aalUBT 3P SjILLI| B] SUBD S|IABU0 Bp NI, e ANV 4
‘gleudoid s JUsInsLIap 19 SBLLOMICD Sil9 UBAOP Sfi INS|jleq NOILVIHYOASNY |
np piosoe | N381 JU0 $8]|9 1S "INS||Ieq NP SPUBLLSD 2(dLUIS INS JSIUOWISD S8} JiOD BJIRIEIC] 8] INBISP V¥ "IN|[BY NP RIGIJR | NSSL JIDAR JUSAIOR $31j9 ‘septodde 215 JUo SUDIEWLOSUEL S8 IS »
gleidoid op lE19 SIBAREBI
ghey o (aimuisd) syce
wenbuepy afiesn p sioy ngjouofsipralaisny e Tt N TRERE
95520 * 9XSpP NO 3SSINR(]  » XNEN}OsIep JUAWALLCIOUO] e
fenpIARUl
JUSWIAULOGE,| 8P UCHRI|ISl By
E 8JINS 981N UOU )3 NUSJLIUS UON
a||inol
B| 1UBLIUOIS2D00 aUaINeAn] 18
ingleipe) ins a.njuiad ap SoUsSqY e
{12.u00)
ayneys ap sdica np uonelouglep
2.0USi90 e | B|)UBSNED 9NJoSYS Uou abzielp . sabizibal ap 591 sap afequicideg  »
3ssen - (ienuoa) aey e aueszf ap spoued JOVAINYHY [ IANVHI NV
jenbuey e LOIe|Ee1sul,| SUBP Neap anbuely sl e Bl Lepuad 8)in; no sULRY e $301ed SinviBIpRY e NOILONAOH 30 TIFHVddy
INIWIOVIdASY 3ISNIIA =
S3.1¥3d NO SNOILYAv¥93( ININFOVINIE N ¥ 1317 318vd INV1ISS303N NOILOMXLSNOD 30 30IA TTYIRNON FNSN
INYNNCQ N3ILZHINA,Q 1NY43Q 3N NIILIHINAQ LNYS3Q 411dI¥283(
FAIV.LIYO0T IV i3Rd08d




RAPPEL DES OBLIGATIONS RECIPROQUES
LOI DU 6 JUILLET 1989

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
TITRE 1 — CHAPITRE 1 — ARTICLE 6 TITRE 1 — CHAPITRE 1 — ARTICLE 7
Délivrer le logement en bon état d'usage <—1—> Payer le loyer et les charges
Assure}‘ la jou%ssance pf'iisible <—}—> User paisiblement
Garantir des vices ou défauts
Entretenir les locaux en état de service «—1 > Laisser exécuter les travaux :

Faire les réparations (non locatives) ¢ D'amélioration
' * De maintien en état
o D'entretien

!

Ne pas s'opposer aux aménagements <— Ne pas transformer sans accord écrit

S'assurer

Cas de force majeure
Faute du bailleur <« PREUVE<— [SAUF <7—> Répondre des dégradations et pertes
Tiers non introduit |
dans le logement

Malfacon

Vice de construction |« SAUF, «}—> Prendre asacharge :

Cas fortuit ¢ L'entretien courant

Cas de force majeure e Les menues réparations
Vétusté o Les réparations locatives

LOIDU 6 JUILLET 1989

Article 6 - Le bailleur est obligé :

a) De délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que les équipements
mentionnés au contrat de location en bon état de fonctionnement ; toutefois, les parties peuvent convenir
par une clause expresse des fravaux que le locataire exécutera ou fera exécuter et des modalités de leur
imputation sur le loyer ; cette clause prévoit la durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé du
locataire, les modalités de son dédommagement sur justification des dépenses effectuées ; une telle clause
ne peut concerner que des logements répondant aux normes minimales de confort et d'habilité définies par
le décret prévu a l'article 25 de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement
locatif, l'accession a la propriété de logements sociaux et le développement de l'offre fonciére ;

b) Dfassurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de
l'article 1721 du Code civil, de la garantir des vices ou défauts de nature 4 y faire obstacle hormis ceux
qui, consignés dans I'état des lieux, auraient fait l'objet de la clause expresse mentionnée au a ci-dessus ;

¢) D'entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat et d'yv faire toutes les
réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état et a l'entretien normal des locaux loués ;

d) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent
pas une transformation de la chose louée.

Article 7 - Le locataire est obligé :

a) De payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus; le paiement mensuel est de droit
lorsque le locataire en fait la demande ;

b) D'user paisiblement des locaux foués suivant la destination qui leur a ¢été donnée par le contrat de
location.

¢) De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux
dont il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par
la faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement ;

9 . @‘K}P{
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d) De prendre a sa charge l'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat '¢*
les menues réparations ainsi que l'ensemble des réparations locatives définies par le décret en Conseil
d’Etat, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force
majeure ; "

¢) De laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties privatives du méme
immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués ;
les dispositions des deuxiéme et troisiecme alinéas de l'article 1724 du Code civil sont applicables a ces
travaux ;

f) De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans 'accord écrit du propriétaire ; a défaut
de cet accord, ce dernier peut exiger du locataire, & son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver
a son bénéfice les transformations effectuées sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation des
frais engagés ; le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des
licux en I'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la
sécurité du local.

AMENAGEMENTS
Le bailleur est obligé de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci

ne constituent pas une transformation de la chose louée.

Plafonds :  La peinture spéciale plafond est ce qu'il y a de mieux (lavable dans les pi¢ces séches,
lessivable dans les pidces humides).
Eviter de tapisser surtout dans les pi¢ces humides.

Sols : En cas de pose de moquette sur un revétement existant, utiliser des bandes adhésives
double-face qui permettront de déposer facilement le revétement.
Murs : Possibilité de tapisser, peindre, poser une tenture murale.

Dans les cuisines ou les salles de bain, utiliser un papier vinyle, il est plus approprié pour
I'entretien.

La réfection d'une picce doit Etre faite jusqu'au bout : tous les murs, derriére les meubles et
radiateurs. Ne pas obturer en tapissant les bouches de ventilation.
Plomberie : Quelques petits aménagements sont possibles dés lors qu'il n'y a pas modification du
parcours des canalisations et qu'ils sont exécutés par un professionnel et accompagnés d'une facture.
Menuiseries : Pose étagéres dans les placards.

De fagon générale les aménagements concernent les revétements suivants : murs, plafonds. Les travaux
doivent étre faits dans les "régles de 'art" et la dépose ne doit pas engendrer une dégradation des supports
(enduits, platres, parquets ou dalles thermoplastiques ...). La qualit¢ du revétement posé sera au moins
¢gale A celui d'origine.

TRANSFORMATIONS

Le locataire est obligé de ne pas transformer les locaux et équipements loués sans l'accord écrit du
propriétaire ; & défaut de cet accord, ce dernier peut exiger du locataire, & son départ des lieux, leur remise
en l'état ou conserver a son bénéfice les transformations effectuées sans que le locataire puisse réclamer
une indemnisation des frais engagés ; le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frais du locataire la
remise immédiate des lieux en 1'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement
des équipements ou la sécurité du local.

Toits : Pose de vélux.

Grenier : Création de piéces habitables.

Plafonds :  Ne pas poser de dalles en polystyréne car elles sont inflammables ; de plus, la dépose
provoque la dégradation des fonds (enduits et platres).

Sols : Ne pas poser de carrelage au sol. Ce dernier risque de modifier considérablement certaines
caractéristiques de la construction.
Murs : Ne pas abattre de murs, ni de cloisons, pour des questions de sécurité. Ne pas poser du

lambris bois ou PVC, ni du crépi. Les lambris ne sont pas considérés comme des revétements.
Chauffage : Ne pas utiliser de chauffage d'appoint en particulier ceux fonctionnant au gaz ou au pétrole
(de type Zibro Kamin). Tout dégit constaté, par humidité excessive et condensation, fera l'objet d'une
remise en état et la facture sera adressée au locataire sans application de la vétusté.
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* Plomberie : La posc de robinets auto-perceurs ainsi que des modifications dans le parcours des
canalisations sont interdites.
Gaz: Toute modification doit étre effectuée par un professionnel, étre accompagnée d'une
facture et de notre autorisation préalable.
Electricité: Toute modification doit étre effectuée par un professionnel, étre accompagnée d'une
facture et de notre autorisation préalable.
Ventilation : Les raccordements de hotte électrique et séche-linge ne peuvent se faire qu'avec
autorisation.

Installer de préférence une hotte a recyclage et un séche-linge a condensation.

Ne jamais installer de cheminée.

Ne jamais interrompre le fonctionnement du moteur de la VMC.
Jardin : Installation d'une véranda, d'une cabane ou d'un abri de jardin adossés ou non au batiment
principal et, en régle générale, toute modification des lieux.

De fagon plus générale, seront considérés comme critéres de transformation :
1. Toute modification dans la structure, dans la composition ou dans la destination du logement.
2. Tout ajout ou toute dépose et toute modification d'éléments d'équipement concernant la sécurité :
la vbtre et celle des autres locataires,
Tout ce qui, 4 la dépose, abimerait d'autres éléments dans le logement.
4. Tout ce qui modifierait la surface corrigée ou utile du logement.

b

NOTE IMPORTANTE

Il n'y a pas dans la loi une liste précisant, d'une part les aménagements, d'autres parts les transformations.
Ce qui précéde est donc une interprétation de la loi. Cette interprétation, qui tient compte de la
jurisprudence, peut bien siir &re mise en cause.

Décret no 87-712 du 26 aoiit 1987
pris en application de I'article 7 de la loi no 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser
I'investissement locatif, 'accession 2 la propriété de logements sociaux et le développement de

I'offre fonciére et relatif aux réparations locatives
(JO du 30 aofit 1987)

Vu la loi no 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser l'investissement locatif, I'accession a la
propriété de logements sociaux et le développement de l'offre fonciére, notamment son article 7 (d),
Décréte : .
Art. premier - Sont des réparations locatives les travaux d'entretien courant et de menues réparations, y
compris les remplacements d'éléments assimilables aux dites réparations, consécutifs a l'usage normal des
locaux et équipements a usage privatif.
Ont notamment le caractére de réparations locatives les réparations énumérées en annexe au présent
décret. ‘
Annexe
Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives

I - Parties extérieures dont le locataire a I'usage exclusif
a) Jardins privatifs :
Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines; taille, ¢lagage, échenillage des
arbres et arbustes;
Remplacement des arbustes; réparation et remplacement des installations mobiles d'arrosage.
b) Auvents, terrasses et marquises :
Enlévement de la mousse et des autres végétaux.
c) Descente d'eaux pluviales, chéneaux et gouttiéres :
Dégorgement des conduits. :
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II - Quvertures intérieures et extérieures
a) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres :
Graissage des gonds, paumelles et charniéres
Menues réparations des- boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes; remplacement
notamment de boulons, clavettes et targettes.
b) Vitrages :
Réfection des mastics;
Remplacement des vitres détériorées.
¢) Dispositifs d'occultation de la lnmiére tels que stores et jalousies :
Graissage;
Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelques lames.
d) Serrures et verrous de sécurité :
Graissage;
Remplacement de petites pic¢ces ainsi que des clés égarées ou détériorées.
e) Grilles :
Nettoyage et graissage;
Remplacement notamment de boulons, clavettes, targettes.

111 - Parties intérieures

a) Plafonds, murs intérieurs et cloisons :
Maintien en état de propreté;
Menus raccords de peintures et tapisseries; remise en place ou remplacement de quelques éléments des matériaux
de revétement tels que fatence, mosaique, matieére plastique; rebouchage des trous rendu assimilable & une
réparation part le nombre, la dimension et 'emplacement de ceux-ci.

b) Parquets. moquettes et autres revétements de sol :
Encaustiquage et entretien courant de la vitrification;
Remplacement de quelques lames de parquets et remise en état, pose de raccords de moquettes et autres
revétements de sol, notamment en cas de taches et de trous.

c¢) Placards et menuiseries telles que plinthes, baguettes et moulures :
Remplacement des tablettes et tasseaux de placard et réparation de leur dispositif de fermeture; fixation de raccords
et remplacement de pointes de menuiseries. '

IV - Installations de plomberie
a) Canalisations d'eau :
Dégorgement :
Remplacement notamment de joints et de colliers.
b) Canalisations de gaz :
Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération;
Remplacement périodique des tuyaux souples de raccordement.
¢} Fosses septiques, puisards et fosses d'aisance :
Vidange.
d) Chauffage, production d'eau chaude et robinetterie :
Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites 4 eau, allumage piézo-électrique, clapets et joints des
appareils a gaz;
Rincage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries;
Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets;
Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'cau.
e) Eviers et appareils sanitaires
Nettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

V - Equipements d'installations d'électricité
Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des ampoules, tubes lumineux;
réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de protection.

VI - Autres ¢quipements mentionnés au contrat de location

a) Entretien courant et menues réparations des appareils tels que réfrigérateurs, machines a laver le linge et
la wvaisselle, séche-linge, hottes aspirantes, adoucisseurs, capteurs solaires, pompes a chaleur, appareils de
conditionnement d'air, antennes individuelles de radiodiffusion et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces
et miroirs;

b) Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets:

¢) Graissage et remplacement des joints des vidoirs:

d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des paz et conduits de ventilation.
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